PRESENTATION GENERALE DE LA PERFORMANCE ESG DES ACTIFS DU FONDS
SILVER GENERATION GERE PAR A PLUS FINANCE

A Plus Finance est une société de gestion agréée par 'AMF et disposant de 2 pdles d'activités
principaux et complémentaires, les investissements en immobilier et le Capital Investissement.
L'activité immobiliere est principalement basée sur I'immobilier géré et notamment les Résidences
Services Seniors.

A Plus Finance gére un Fonds ouvert au public, Silver Génération, labellisé ISR depuis le 13
décembre 2021.

Cette initiative de labellisation a été motivée par 'objectif de constituer un patrimoine immobilier en
France, intégrant des critéres extra-financiers qui refletent les valeurs de la société et qui prennent
en compte la typologie des actifs : les résidences services seniors.

Cette démarche de labellisation ISR permet, d'une part, a A Plus Finance d'optimiser son impact
social et environnemental et contribue, d'autre part, a améliorer la performance financiére du fonds
a terme. En effet, non seulement la performance énergétique des immeubles va permettre une
économie de charges aux futurs acquéreurs et locataires mais d'autres enjeux sociaux clés vont
valoriser le batiment et contribuer indirectement a la performance financiére a terme (notamment via
des dispositifs de confort et bien-étre des résidents ou encore gridce a une proximité avec les
transports en commun et avec des services rendus aux résidents).

Aprés trois années de labellisation ISR, le fonds Silver Génération arrive au terme de son premier
cycle et souhaite renouveler sa démarche.

Dans ce cadre et aprés analyse des notes obtenues sur les différents critéres du premier cycle de
labellisation, la société a réalisé une nouvelle grille ISR présentant des nouveaux critéres ainsi que
des évolutions liées aux échelles de notation et a la note seuil. L'objectif de ce renouvellement est
de s'aligner étroitement sur les évolutions réglementaires et les pratiques du marché, tout en
répondant a la volonté d'A Plus Finance de proposer des critéres adaptés aux besoins des résidents
des établissements concernés.

Dans le cadre du label ISR immobilier, il convient de définir une note ESG minimale (seuil) pour le
fonds. Cette note seuil permet ainsi de classer les actifs en deux poches distinctes :

- Poche « Best-In-class » : y sont classés les actifs dont la note ESG est au-dessus ou égale a la
note ESG seuil fixée. Ces actifs auront pour objectif de maintenir leur performance ESG dans
le temps, voire de I'améliorer si une opportunité se présente.

- Poche « Best-In-progress » : y sont classés les actifs dont la note est en-dessous de la note
ESG seuil fixée. Ces actifs feront I'objet d'un plan d’amélioration a horizon 3 ans pour ramener
leurs performances ESG au niveau de la note seuil fixée ou augmenter de 20 points leur
évaluation ESG (par rapport a leur note ESG initiale).

Cette note ESG minimale a été calculée en réconciliant les notes seuils définies pour chacun des
criteres de l'outil de notation ESG (voir tableau ci-aprés). Ceci a permis de définir une note
minimale (dit « note seuil ») de 64,85/ 100.

Les résidences en exploitation du fonds Silver Génération s'inscriront principalement dans une
démarche « Best-In-progress ».



Le fonds détient également des projets en VEFA qui, du fait de leur typologie, s'inscriront dans une
démarche de Best-In-Class.

La définition de la note seuil de la grille de notation ESG du fonds Silver Génération a été élaborée
en utilisant diverses références et sources précisées dans le tableau ci-aprés, selon la structuration
suivante :

- Justification : pour chaque critére ESG identifié dans la grille de notation, des éléments
externes au fonds (i.e. réglementations, benchmarks, pratiques de marché, etc.) ont permis
d'établir I'échelle de notation applicable, le niveau du seuil fixé et le nombre de points que
le critére permet d'obtenir.

- Sources complémentaires : I'ensemble des références et/ou sources externes utilisées pour
définir cette note seuil ont été inclus dans le tableau ci-apres, pour en faciliter I'accés.

- Note seuil : il s'agit de la note considérée comme performante pour un critére donné,
compte-tenu des éléments identifiés préalablement.

La Narrative de la Note Seuil a pour objectif de justifier les échelles de notation appliquées et le
niveau de note seuil déterminé a |'aide des réglementations existantes et des différents benchmarks
considérés comme pertinents.



DEFINITION DE LA NOTE SEUIL DU FONDS SILVER GENERATION

Détermination de la note seuil a I'aide de benchmarks externes - Grille Exploitation

La note seuil se doit d'étre a la hauteur des ambitions environnementales, sociales et de gouvernance, telles qu'issues des réglementations et du marché.
Ainsi, elle a été élaborée en tenant compte de la réglementation existante et a venir et en utilisant divers benchmarks afin de situer la notation dans un
référentiel ambitieux.

Note seuil Grille Exploitation

Critére Justification Sources complémentaires Note seuil

Thématique

Consommations Echelle de notation utilisée : Echelle d'évaluation étalonnée & | Source réglementaire: Barométre de la performance | 7,5/15
énergétiques partir des données du Barométre de la performance énergétique | énergétique et environnementale des batiments - Décembre
et environnementale réalisé par I'OID. 2023, OID: 8605 BPE 2023 VDEF 17 01 24.pdf (oid-

prod.s3.amazonaws.com)

Afin d’obtenir la moyenne et d'étre considéré comme performant
énergétiquement, I'actif se doit d'étre en dessous de la moyenne
de consommation énergétique réelle en énergie finale de la
typologie résidentielle définie par I'OID, soit 140 kWhEF/m2.an.

Emissions de GES | Echelle de notation utilisée : Echelle d'évaluation étalonnée a | Source réglementaire: Barométre de la performance | 7,5/15

relatives aux | partir des données du Barométre de la performance énergétique | énergétique et environnementale des batiments - Décembre
consommations et environnementale réalisé par I'OID. 2023, OID: 8605 BPE 2023 VDEF 17 01 24.pdf (oid-
énergétiques prod.s3.amazonaws.com)

Afin d'obtenir la moyenne pour l'indicateur carbone, I'actif se doit
d'étre en dessous de la moyenne de la typologie résidentielle
définie par I'OID, soit 32 kgCO2eqg/m2.an.



https://oid-prod.s3.amazonaws.com/taloen/resources/public/resources/documents/8605_BPE_2023_VDEF_17_01_24.pdf?AWSAccessKeyId=ASIA4SJS5AH56WQ54P6U&Signature=Ji0wwMlgL6lufE1VvtDuDjDJb2s%3D&x-amz-security-token=IQoJb3JpZ2luX2VjEIf%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2FwEaCWV1LXdlc3QtMSJGMEQCICp365S%2FhncQ5KSRgbL4lLtjhQVxAQRGfGpLGC5oCmZOAiAS7sfLeRgKM4xxE3%2BEhkB23PccE3BSphyJTpxc2FOAyyqPAwi%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F8BEAQaDDg2MzkzMjA1NjA1OSIMUCyyQ%2FfuQMKOifMMKuMCgV1AHxbm9n8nG9nOyyu44zjEj18WHzN5jjAHFFT8iNUVveYmuJSfHq5MBPysuFJvbvnz7SD9P0Z3FkJe8CiR8zFVopX2alSQO85zCpOAIPxjlyoan58nLnGYtVBh9tH1tm27%2BAycGGT3pQBC6t1fCAa5ULWxcndaj%2BM24KOkdbkFz5Ur2BhtunmLK5myTPTO8PRUTITjxpOmud4qjMb3FmOIVYj4C%2BTM4ZtSF%2Bdtrh5rMU6Au4Yly2p88780zRJQOnN0isc4PfGlMDPH5EcSkRQ07h4kkJAR8UrEGJPBDF5oqhLh%2Bf0lag%2BDlTp2hnYdZWyfuGES6Ufef5qv2OZl6Uo5VLkXpjxSjRpvG62DUcYIzlaBgrpHNBfMzw1XWK%2Fjquej%2F%2Fdu%2BqyPpDJRMaUTKmej1VlBwVRYrVAlPIvHUrXUZ4DOqR6A4yM0z%2B5vDKAMJeTvUI90AZgXbkYRd5eIBtl2MzDa8cW3BjqfAZEfkax3kpHzMn1VgkgljI8FazbuHkC%2B41%2BZoFOf5uEfz1hWfPOl%2FBWyu2aPzhbB1V%2FVTVF19DvTsw4F5eIwOVfXENlbHtns0yI6iiqyoiKF%2BJqzw4jmwjsNTCApryAi4nM%2BVAm4351CdMtmjanD%2FWI6VW529lyXf5%2FjgtYRph3c61A17UGypn9od%2BTSD%2FcTfEZ30pbb%2FTvNsTfiQHlPZA%3D%3D&Expires=1727103019
https://oid-prod.s3.amazonaws.com/taloen/resources/public/resources/documents/8605_BPE_2023_VDEF_17_01_24.pdf?AWSAccessKeyId=ASIA4SJS5AH56WQ54P6U&Signature=Ji0wwMlgL6lufE1VvtDuDjDJb2s%3D&x-amz-security-token=IQoJb3JpZ2luX2VjEIf%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2FwEaCWV1LXdlc3QtMSJGMEQCICp365S%2FhncQ5KSRgbL4lLtjhQVxAQRGfGpLGC5oCmZOAiAS7sfLeRgKM4xxE3%2BEhkB23PccE3BSphyJTpxc2FOAyyqPAwi%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F8BEAQaDDg2MzkzMjA1NjA1OSIMUCyyQ%2FfuQMKOifMMKuMCgV1AHxbm9n8nG9nOyyu44zjEj18WHzN5jjAHFFT8iNUVveYmuJSfHq5MBPysuFJvbvnz7SD9P0Z3FkJe8CiR8zFVopX2alSQO85zCpOAIPxjlyoan58nLnGYtVBh9tH1tm27%2BAycGGT3pQBC6t1fCAa5ULWxcndaj%2BM24KOkdbkFz5Ur2BhtunmLK5myTPTO8PRUTITjxpOmud4qjMb3FmOIVYj4C%2BTM4ZtSF%2Bdtrh5rMU6Au4Yly2p88780zRJQOnN0isc4PfGlMDPH5EcSkRQ07h4kkJAR8UrEGJPBDF5oqhLh%2Bf0lag%2BDlTp2hnYdZWyfuGES6Ufef5qv2OZl6Uo5VLkXpjxSjRpvG62DUcYIzlaBgrpHNBfMzw1XWK%2Fjquej%2F%2Fdu%2BqyPpDJRMaUTKmej1VlBwVRYrVAlPIvHUrXUZ4DOqR6A4yM0z%2B5vDKAMJeTvUI90AZgXbkYRd5eIBtl2MzDa8cW3BjqfAZEfkax3kpHzMn1VgkgljI8FazbuHkC%2B41%2BZoFOf5uEfz1hWfPOl%2FBWyu2aPzhbB1V%2FVTVF19DvTsw4F5eIwOVfXENlbHtns0yI6iiqyoiKF%2BJqzw4jmwjsNTCApryAi4nM%2BVAm4351CdMtmjanD%2FWI6VW529lyXf5%2FjgtYRph3c61A17UGypn9od%2BTSD%2FcTfEZ30pbb%2FTvNsTfiQHlPZA%3D%3D&Expires=1727103019
https://oid-prod.s3.amazonaws.com/taloen/resources/public/resources/documents/8605_BPE_2023_VDEF_17_01_24.pdf?AWSAccessKeyId=ASIA4SJS5AH56WQ54P6U&Signature=Ji0wwMlgL6lufE1VvtDuDjDJb2s%3D&x-amz-security-token=IQoJb3JpZ2luX2VjEIf%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2FwEaCWV1LXdlc3QtMSJGMEQCICp365S%2FhncQ5KSRgbL4lLtjhQVxAQRGfGpLGC5oCmZOAiAS7sfLeRgKM4xxE3%2BEhkB23PccE3BSphyJTpxc2FOAyyqPAwi%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F8BEAQaDDg2MzkzMjA1NjA1OSIMUCyyQ%2FfuQMKOifMMKuMCgV1AHxbm9n8nG9nOyyu44zjEj18WHzN5jjAHFFT8iNUVveYmuJSfHq5MBPysuFJvbvnz7SD9P0Z3FkJe8CiR8zFVopX2alSQO85zCpOAIPxjlyoan58nLnGYtVBh9tH1tm27%2BAycGGT3pQBC6t1fCAa5ULWxcndaj%2BM24KOkdbkFz5Ur2BhtunmLK5myTPTO8PRUTITjxpOmud4qjMb3FmOIVYj4C%2BTM4ZtSF%2Bdtrh5rMU6Au4Yly2p88780zRJQOnN0isc4PfGlMDPH5EcSkRQ07h4kkJAR8UrEGJPBDF5oqhLh%2Bf0lag%2BDlTp2hnYdZWyfuGES6Ufef5qv2OZl6Uo5VLkXpjxSjRpvG62DUcYIzlaBgrpHNBfMzw1XWK%2Fjquej%2F%2Fdu%2BqyPpDJRMaUTKmej1VlBwVRYrVAlPIvHUrXUZ4DOqR6A4yM0z%2B5vDKAMJeTvUI90AZgXbkYRd5eIBtl2MzDa8cW3BjqfAZEfkax3kpHzMn1VgkgljI8FazbuHkC%2B41%2BZoFOf5uEfz1hWfPOl%2FBWyu2aPzhbB1V%2FVTVF19DvTsw4F5eIwOVfXENlbHtns0yI6iiqyoiKF%2BJqzw4jmwjsNTCApryAi4nM%2BVAm4351CdMtmjanD%2FWI6VW529lyXf5%2FjgtYRph3c61A17UGypn9od%2BTSD%2FcTfEZ30pbb%2FTvNsTfiQHlPZA%3D%3D&Expires=1727103019
https://oid-prod.s3.amazonaws.com/taloen/resources/public/resources/documents/8605_BPE_2023_VDEF_17_01_24.pdf?AWSAccessKeyId=ASIA4SJS5AH56WQ54P6U&Signature=Ji0wwMlgL6lufE1VvtDuDjDJb2s%3D&x-amz-security-token=IQoJb3JpZ2luX2VjEIf%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2FwEaCWV1LXdlc3QtMSJGMEQCICp365S%2FhncQ5KSRgbL4lLtjhQVxAQRGfGpLGC5oCmZOAiAS7sfLeRgKM4xxE3%2BEhkB23PccE3BSphyJTpxc2FOAyyqPAwi%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F8BEAQaDDg2MzkzMjA1NjA1OSIMUCyyQ%2FfuQMKOifMMKuMCgV1AHxbm9n8nG9nOyyu44zjEj18WHzN5jjAHFFT8iNUVveYmuJSfHq5MBPysuFJvbvnz7SD9P0Z3FkJe8CiR8zFVopX2alSQO85zCpOAIPxjlyoan58nLnGYtVBh9tH1tm27%2BAycGGT3pQBC6t1fCAa5ULWxcndaj%2BM24KOkdbkFz5Ur2BhtunmLK5myTPTO8PRUTITjxpOmud4qjMb3FmOIVYj4C%2BTM4ZtSF%2Bdtrh5rMU6Au4Yly2p88780zRJQOnN0isc4PfGlMDPH5EcSkRQ07h4kkJAR8UrEGJPBDF5oqhLh%2Bf0lag%2BDlTp2hnYdZWyfuGES6Ufef5qv2OZl6Uo5VLkXpjxSjRpvG62DUcYIzlaBgrpHNBfMzw1XWK%2Fjquej%2F%2Fdu%2BqyPpDJRMaUTKmej1VlBwVRYrVAlPIvHUrXUZ4DOqR6A4yM0z%2B5vDKAMJeTvUI90AZgXbkYRd5eIBtl2MzDa8cW3BjqfAZEfkax3kpHzMn1VgkgljI8FazbuHkC%2B41%2BZoFOf5uEfz1hWfPOl%2FBWyu2aPzhbB1V%2FVTVF19DvTsw4F5eIwOVfXENlbHtns0yI6iiqyoiKF%2BJqzw4jmwjsNTCApryAi4nM%2BVAm4351CdMtmjanD%2FWI6VW529lyXf5%2FjgtYRph3c61A17UGypn9od%2BTSD%2FcTfEZ30pbb%2FTvNsTfiQHlPZA%3D%3D&Expires=1727103019

Plan de décarbonation
des actifs

L'utilisation de I'outil CRREM est de plus en plus généralisée sur
le marché européen et notamment a I'échelle des sociétés de
gestion de portefeuille et fonciéres francaises pour aligner leurs
actifs sur une trajectoire 1,5°C ; 68% des sociétés de gestion de
portefeuille ont recours au CRREM, selon le Barometre de
I'lmmobilier Responsable de I'OID de 2023.

Ainsi, dans une logique d'alignement au marché mais aussi afin
de contribuer aux critéres d'amélioration de la performance
énergétique de l'actif et des émissions de GES, l'actif sera
considéré comme performant si un plan d'action CRREM 2050
trajectoire 1,5°C a été réalisé et qu'un plan d'action a différents
termes pour aligner les consommations de |'actif avec le scénario
a été formalisé.

I'lmmobilier
QOID:

Source  réglementaire: Barométre  de
Responsable - Novembre 2023,
371 OID 2023 Barometre-de-l-immobilier-responsable-
Vcomplete.pdf (oid-prod.s3.amazonaws.com)

15/15

Existence d'un processus
de reporting des
consommations  d'eau
réelles de I'actif

Afin d’améliorer la performance environnementale d'un actif, il
est indispensable de savoir quel est I'état initial en termes de
consommations d'eau, ce qui permet d'identifier les leviers
d'action. Le suivi des consommations en eau se retrouve dans les
réglementations actuelles et a venir, telles que le réglement
SFDR et la CSRD.

Source réglementaire : SFDR - Texte réglementaire

5/5

Niveau de
consommation d'eau
surfacique annuelle

Echelle de notation utilisée : Echelle d’évaluation étalonnée a
partir des données du Baromeétre de la performance énergétique
et environnementale réalisé par I'OID.

Afin d'obtenir la moyenne, I'actif se doit d'étre en dessous de la
moyenne de consommation d'eau réelle de la typologie
résidentielle définie par I'OID, soit 0,32 m3/m2.an.

Source réglementaire: Barométre de la performance
énergétique et environnementale des batiments - Décembre
2023, OID: 8605 BPE 2023 VDEF 17 01 24.pdf (oid-
prod.s3.amazonaws.com)

2,5/5

Plan d'action de
diminution des
consommations d’eau

La gestion de I'eau est un enjeu essentiel pour les batiments en
exploitation. En pratique, les acteurs de I'immobilier travaillent a
réduire leurs consommations d'eau a travers différents
dispositifs. La consommation moyenne d'eau dans les bureaux
en 2021 a baissé de 2% par rapport a 2020.

L'actif est considéré performant s'il a formalisé une feuille de
route de réduction des consommations d’eau, incluant un état
des lieux et un plan d'action de réduction chiffré a court, moyen
etlong terme.

Source réglementaire : Fiche Enjeu Eau de 'OID

5/5

Equipements économes
en eau

La mise en place d'équipements hydro-économes va au-dela des
pratiques dans le secteur. Il s'agit d'une exigence de la taxinomie.
Ainsi, l'actif sera considéré comme performant s'il déploie au

Source réglementaire : Taxonomie - Texte réglementaire

3/5
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https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32019R2088
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32019R2088
https://oid-prod.s3.amazonaws.com/taloen/resources/public/resources/documents/8605_BPE_2023_VDEF_17_01_24.pdf?AWSAccessKeyId=ASIA4SJS5AH56WQ54P6U&Signature=Ji0wwMlgL6lufE1VvtDuDjDJb2s%3D&x-amz-security-token=IQoJb3JpZ2luX2VjEIf%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2FwEaCWV1LXdlc3QtMSJGMEQCICp365S%2FhncQ5KSRgbL4lLtjhQVxAQRGfGpLGC5oCmZOAiAS7sfLeRgKM4xxE3%2BEhkB23PccE3BSphyJTpxc2FOAyyqPAwi%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F8BEAQaDDg2MzkzMjA1NjA1OSIMUCyyQ%2FfuQMKOifMMKuMCgV1AHxbm9n8nG9nOyyu44zjEj18WHzN5jjAHFFT8iNUVveYmuJSfHq5MBPysuFJvbvnz7SD9P0Z3FkJe8CiR8zFVopX2alSQO85zCpOAIPxjlyoan58nLnGYtVBh9tH1tm27%2BAycGGT3pQBC6t1fCAa5ULWxcndaj%2BM24KOkdbkFz5Ur2BhtunmLK5myTPTO8PRUTITjxpOmud4qjMb3FmOIVYj4C%2BTM4ZtSF%2Bdtrh5rMU6Au4Yly2p88780zRJQOnN0isc4PfGlMDPH5EcSkRQ07h4kkJAR8UrEGJPBDF5oqhLh%2Bf0lag%2BDlTp2hnYdZWyfuGES6Ufef5qv2OZl6Uo5VLkXpjxSjRpvG62DUcYIzlaBgrpHNBfMzw1XWK%2Fjquej%2F%2Fdu%2BqyPpDJRMaUTKmej1VlBwVRYrVAlPIvHUrXUZ4DOqR6A4yM0z%2B5vDKAMJeTvUI90AZgXbkYRd5eIBtl2MzDa8cW3BjqfAZEfkax3kpHzMn1VgkgljI8FazbuHkC%2B41%2BZoFOf5uEfz1hWfPOl%2FBWyu2aPzhbB1V%2FVTVF19DvTsw4F5eIwOVfXENlbHtns0yI6iiqyoiKF%2BJqzw4jmwjsNTCApryAi4nM%2BVAm4351CdMtmjanD%2FWI6VW529lyXf5%2FjgtYRph3c61A17UGypn9od%2BTSD%2FcTfEZ30pbb%2FTvNsTfiQHlPZA%3D%3D&Expires=1727103019
https://oid-prod.s3.amazonaws.com/taloen/resources/public/resources/documents/8605_BPE_2023_VDEF_17_01_24.pdf?AWSAccessKeyId=ASIA4SJS5AH56WQ54P6U&Signature=Ji0wwMlgL6lufE1VvtDuDjDJb2s%3D&x-amz-security-token=IQoJb3JpZ2luX2VjEIf%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2FwEaCWV1LXdlc3QtMSJGMEQCICp365S%2FhncQ5KSRgbL4lLtjhQVxAQRGfGpLGC5oCmZOAiAS7sfLeRgKM4xxE3%2BEhkB23PccE3BSphyJTpxc2FOAyyqPAwi%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F8BEAQaDDg2MzkzMjA1NjA1OSIMUCyyQ%2FfuQMKOifMMKuMCgV1AHxbm9n8nG9nOyyu44zjEj18WHzN5jjAHFFT8iNUVveYmuJSfHq5MBPysuFJvbvnz7SD9P0Z3FkJe8CiR8zFVopX2alSQO85zCpOAIPxjlyoan58nLnGYtVBh9tH1tm27%2BAycGGT3pQBC6t1fCAa5ULWxcndaj%2BM24KOkdbkFz5Ur2BhtunmLK5myTPTO8PRUTITjxpOmud4qjMb3FmOIVYj4C%2BTM4ZtSF%2Bdtrh5rMU6Au4Yly2p88780zRJQOnN0isc4PfGlMDPH5EcSkRQ07h4kkJAR8UrEGJPBDF5oqhLh%2Bf0lag%2BDlTp2hnYdZWyfuGES6Ufef5qv2OZl6Uo5VLkXpjxSjRpvG62DUcYIzlaBgrpHNBfMzw1XWK%2Fjquej%2F%2Fdu%2BqyPpDJRMaUTKmej1VlBwVRYrVAlPIvHUrXUZ4DOqR6A4yM0z%2B5vDKAMJeTvUI90AZgXbkYRd5eIBtl2MzDa8cW3BjqfAZEfkax3kpHzMn1VgkgljI8FazbuHkC%2B41%2BZoFOf5uEfz1hWfPOl%2FBWyu2aPzhbB1V%2FVTVF19DvTsw4F5eIwOVfXENlbHtns0yI6iiqyoiKF%2BJqzw4jmwjsNTCApryAi4nM%2BVAm4351CdMtmjanD%2FWI6VW529lyXf5%2FjgtYRph3c61A17UGypn9od%2BTSD%2FcTfEZ30pbb%2FTvNsTfiQHlPZA%3D%3D&Expires=1727103019
https://oid-prod.s3.amazonaws.com/taloen/resources/public/resources/documents/117_OID_230307_Outils_Guide_20_Enjeux_E4_Exploitation.pdf?AWSAccessKeyId=ASIA4SJS5AH573QKDPSC&Signature=Rt2RKcXgA0Ge8TCGAGYIZ7BOhqs%3D&x-amz-security-token=IQoJb3JpZ2luX2VjECoaCWV1LXdlc3QtMSJHMEUCIQD4FqV2DMNJ2Q2TITC7siZOg7jl3Se8f6nfGJDDkSA2DAIgJr484xZiVPKDjWeEXuqgsgFjrNh2q%2B4CHnkvuEJf16oqhgMIcxAEGgw4NjM5MzIwNTYwNTkiDIrGt0BR%2F7XpSAxJqSrjAh3xN7rAzGAfnb1IZh5YE%2BB3Kqm9AOqnxlVPxB2tjdOP7wb9FzQ%2BOBzzA9lqFKyMsClxrrwff97IPfzQB17WJ%2BGDl8a5sT0PLHRSJ%2Bx5sOwCBw3jM1ua2tiANWao9BcXfzWQwf2C03p5lvBgI88aCGJsvaNRH5HOz5QETLOUXIUf%2Fd5jmNmPcZcCA6o2Ff8j%2FErEasa5lFkThzGFEN8BbhxIV6IviaM9H00Qubd7xUOVwc0SNyMJtTQwp5AlHiErmVIAvG5sjBF2JebFX4W4L%2BJRZmdWdg%2B80fQty3Lwabf%2Bh%2F82HRnnstGCUp7h0M0WLw%2Fp5u3pIlPyMIz1iuCOvVTfqZdAtet4i8v6QJDv0%2F6rb1XAHEpub7RcM04WA9LslbHe35Na062PlsmXEoP0rjs0eGlwQFurEJsYTJ7Lhx9heiWdP5ESfZGDxCCTkCNuWX7lbBBseWNK42N5%2Bi3mDuCe6NYwp%2BbptwY6ngGFlwb5qOVvXUr10l%2FmYZb2vtQ5px%2Fv5LXAtePtDaQZyHKRQ4D8z7Tw21lmbf5jPc84YEkFEwXRsQy65d728ysnrU%2BgiIoyxGHLQCRnRxoH3iG5XhElxPNXvi4ykA2VTELGfZHAXmDSUmVMzyXXFDvJc2dOB4r4PfJK%2BLH0SXIGiyDE%2FHDLewwwH3P1abkHZgAoi54eJYYIoqn7gPvcHg%3D%3D&Expires=1727691650
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32021R2139&from=EN

moins trois solutions hydro-économes sur la majorité des
équipements compatibles au sein de I'actif.

Mise en place de flux de
tri de déchets
supplémentaires a la
réglementation en
vigueur

La réglementation sur le tri des déchets est de plus en plus
exigeante a |'échelle européenne, et en particulier en France. Le
protocole de la grille de notation liste les flux qui vont au-dela
des aspects reglementaires.

Ainsi, I'actif sera considéré performant si au moins 2 flux de tri des
déchets ou plus, au-dela de la réglementation, sont mis en place.

Source réglementaire : Tri 5 flux - (ecologie.gouv.fr)
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Réduction des produits a
usage unique

Les produits a usage unique générent d'énormes quantités de
déchets plastiques, qui ont un fort impact négatif sur
I'environnement.

L'arrét de cet usage est essentiel, non seulement pour réduire la
production de déchets plastiques non biodégradables et limiter
leur pollution dans les écosystémes mais également pour
sensibiliser et responsabiliser les occupants de 'actif.

Ainsi, l'actif sera considéré performant s'il déploie 3 typologies
ou moins de produits a usage unique.

Source réglementaire : Loi Anti-Gaspillage pour une Economie
Circulaire (AGEC)
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Démarche anti-

gaspillage

Le gaspillage alimentaire engendre des émissions de GES ainsi
qu’une utilisation inutile de ressources naturelles ; en France, il
représente 10 millions de tonnes de produits par an. La loi AGEC
fixe un objectif de réduction du gaspillage alimentaire de 50%
par rapport a son niveau de 2015 dans le domaine de la
restauration collective d'ici 2025.

L'actif est considéré performant s'il met en place un plan d'action
de réduction du gaspillage en général, en mettant I'accent sur le
gaspillage alimentaire.

Source réglementaire : Loi Anti-Gaspillage pour une Economie
Circulaire (AGEC)
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Diagnostic écologique

La préservation de la biodiversité représente un enjeu important
de la transition écologique du secteur immobilier. La conduite
d'analyses d'impacts relatifs a la biodiversité permet d'évaluer
I'incidence de l'actif sur son environnement et d'identifier les
leviers d'actions.

La performance de l'actif est établie lorsque des diagnostics
écologiques ont été effectués.

Source réglementaire : Taxonomie - Texte réglem Activités
favorisant le lien socialentaire
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Plan d'action en faveur
de la biodiversité

La biodiversité est un sujet qui prend de l'ampleur dans
I'immobilier. Le fait de le prendre en compte témoigne de la
bonne volonté du gestionnaire vis-a-vis des objectifs

Source réglementaire : Art. 29 Loi Energie Climat
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https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/documents/2019.01.31_Document_Tri5flux.pdf
https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/documents/2019.01.31_Document_Tri5flux.pdf
https://www.ecologie.gouv.fr/loi-anti-gaspillage-economie-circulaire
https://www.ecologie.gouv.fr/loi-anti-gaspillage-economie-circulaire
https://www.ecologie.gouv.fr/loi-anti-gaspillage-economie-circulaire
https://www.ecologie.gouv.fr/loi-anti-gaspillage-economie-circulaire
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32021R2139&from=EN
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32021R2139&from=EN
https://www.tresor.economie.gouv.fr/Articles/2021/06/08/publication-du-decret-d-application-de-l-article-29-de-la-loi-energie-climat-sur-le-reporting-extra-financier-des-acteurs-de-marche

internationaux de préservation de la biodiversité (cf. Art. 29 Loi
Energie Climat).

Prenant en compte les difficultés liées au fait que I'actif soit déja
existant, la mise en place de trois actions sera considérée comme
assez performante.

label

Certification ou
environnemental

De plus en plus d'acteurs de I'immobilier cherchent a obtenir des
certifications ou labels sur leurs actifs, pour attester d'une
démarche éco-responsable. En 2023, 600 695 certifications
BREEAM ont été délivrées dans plus de 85 pays dans le monde,
ce qui témoigne d'une volonté du marché d'utiliser les labels et
certifications comme outil de communication.

La performance de |'actif est établie s'il fait ou a fait I'objet d'une
certification ou d'un label environnemental sur la phase de
construction et/ou d'exploitation.

Source réglementaire : Guide des labels et certifications -
Février 2024, OID
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Promotion de la mobilité
douce

La mobilité est un des 20 enjeux de I'immobilier durable définis
par 'Observatoire de I'lmmobilier Durable en juillet 2023.

Dans le cadre de son objectif de réduction des émissions de gaz
a effet de serre, le Gouvernement Francais place également le
développement de véhicules décarbonés comme un sujet
prioritaire.

La proximité directe des résidences a des dispositifs de mobilité
douce et la proposition d'alternatives aux mobilités carbonées
sont donc des enjeux majeurs pour A Plus Finance.

S'inscrivant dans cette ambition, A Plus Finance a choisi la
thématique Mobilité Douce comme critere d'impact. Pour
I'évaluer elle prévoit d'attribuer 2 points pour la mise en place
d’'une action parmi une liste exhaustive.

Guide des 20 enjeux de I'OID (page 26) :
1482 2023 OID Guide 20 enjeux ESG.pdf (taloen.fr)

Site du Gouvernement: Développement des nouveaux
équipements et réseaux: Développement des nouveaux
équipements et réseaux (recharges des véhicules électriques,
stationnement vélos et trés haut débit) | Ministére du
Partenariat _avec les territoires et de la Décentralisation
Ministere de la Transition écologique, de I'Energie, du Climat
et de la Prévention des risques Ministére du Logement et de la
Rénovation urbaine (ecologie.gouv.fr)
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https://oid-prod.s3.amazonaws.com/taloen/resources/public/resources/documents/818_OID_-_Guide_labels_et_certifications_2024_-_Version_complete.pdf?AWSAccessKeyId=ASIA4SJS5AH5UHBW6R2D&Signature=i91Em%2FUIKK9t74ixAZLwFa5Ebjc%3D&x-amz-security-token=IQoJb3JpZ2luX2VjEJ%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2FwEaCWV1LXdlc3QtMSJGMEQCIB%2BnIMbraZaNdHmaoUnyj%2FAB%2FcqV7uVsvAF0C%2BzHDNcZAiAm350iEiRBA2EMf5r8yzbRZ8%2BfCJlu7%2BuJAUGKVjhzOCqPAwjY%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F8BEAQaDDg2MzkzMjA1NjA1OSIMUf3FkyIKyoIXSW69KuMCUCR4vPPwYMP5jMlsYb0ApQAoYKytEp7U0hWikhsqw%2BgX%2F6iWvjJr6ph%2BqHg7sIwSqG3C52uC6EcT74XB1aEyOuBx1M3JTFbA971Sg%2BwAFfpIrmPMqsMfWTGj7hCSrMpdNvEtVyS4AOJ3gJIEKkTi3bCffVXQyj9D8Ek7bEFPD35qvVmV6Q87uE%2F6Mzz4ceaP6KuhyY%2FKuua5t45m67D4DUwokP9ITKJv6aNZx7k3prvo7TxKU%2FT7b2GY%2BiUPl4kfYal0gbA90VkBix2UtqyP7ZV9FQzVa%2B0NZFyKEPydpIN9rf3L8o%2F2sQE6%2BrsOCLckj4ETUS5PcAHBlr2bgxR9pFGKZwGPuf6zzJC8A%2BtvLzsq3ZujQ30esc%2FxXB2EPh1u4EUar%2FbADmGazRuJALrPCYsnHEIFLBTfBiZ5bTYCG%2BXg78QKY89YBRDtjSnpKk9LeMVEb81zUm1kNID3%2Fk6Gk90rmDDip8u3BjqfAe%2F9R1yWvhfIbns3ZgFsMv1EPYsf5%2Frs1tc2NnMdoRbYZQzXW1cRcBOn1qZI1QSf5E2qlo2bHDoOZysbTA7aDzezKKMS1t3indA%2B8oqtQqUFSDwgpe3NHrlHnUvhwXIR1CLpqJW%2FvOK4lEFjq53LdBq9HQPiQ%2BVKLibO9T8yW7nk5fg7DGPqzD%2Bj39PHTxsvJO0wWOfopZ3jg7hJE%2FDWEw%3D%3D&Expires=1727191908
https://oid-prod.s3.amazonaws.com/taloen/resources/public/resources/documents/818_OID_-_Guide_labels_et_certifications_2024_-_Version_complete.pdf?AWSAccessKeyId=ASIA4SJS5AH5UHBW6R2D&Signature=i91Em%2FUIKK9t74ixAZLwFa5Ebjc%3D&x-amz-security-token=IQoJb3JpZ2luX2VjEJ%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2FwEaCWV1LXdlc3QtMSJGMEQCIB%2BnIMbraZaNdHmaoUnyj%2FAB%2FcqV7uVsvAF0C%2BzHDNcZAiAm350iEiRBA2EMf5r8yzbRZ8%2BfCJlu7%2BuJAUGKVjhzOCqPAwjY%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F%2F8BEAQaDDg2MzkzMjA1NjA1OSIMUf3FkyIKyoIXSW69KuMCUCR4vPPwYMP5jMlsYb0ApQAoYKytEp7U0hWikhsqw%2BgX%2F6iWvjJr6ph%2BqHg7sIwSqG3C52uC6EcT74XB1aEyOuBx1M3JTFbA971Sg%2BwAFfpIrmPMqsMfWTGj7hCSrMpdNvEtVyS4AOJ3gJIEKkTi3bCffVXQyj9D8Ek7bEFPD35qvVmV6Q87uE%2F6Mzz4ceaP6KuhyY%2FKuua5t45m67D4DUwokP9ITKJv6aNZx7k3prvo7TxKU%2FT7b2GY%2BiUPl4kfYal0gbA90VkBix2UtqyP7ZV9FQzVa%2B0NZFyKEPydpIN9rf3L8o%2F2sQE6%2BrsOCLckj4ETUS5PcAHBlr2bgxR9pFGKZwGPuf6zzJC8A%2BtvLzsq3ZujQ30esc%2FxXB2EPh1u4EUar%2FbADmGazRuJALrPCYsnHEIFLBTfBiZ5bTYCG%2BXg78QKY89YBRDtjSnpKk9LeMVEb81zUm1kNID3%2Fk6Gk90rmDDip8u3BjqfAe%2F9R1yWvhfIbns3ZgFsMv1EPYsf5%2Frs1tc2NnMdoRbYZQzXW1cRcBOn1qZI1QSf5E2qlo2bHDoOZysbTA7aDzezKKMS1t3indA%2B8oqtQqUFSDwgpe3NHrlHnUvhwXIR1CLpqJW%2FvOK4lEFjq53LdBq9HQPiQ%2BVKLibO9T8yW7nk5fg7DGPqzD%2Bj39PHTxsvJO0wWOfopZ3jg7hJE%2FDWEw%3D%3D&Expires=1727191908
https://resources.taloen.fr/resources/documents/1482_2023_OID_Guide_20_enjeux_ESG.pdf
https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/developpement-nouveaux-equipements-reseaux-recharges-vehicules-electriques
https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/developpement-nouveaux-equipements-reseaux-recharges-vehicules-electriques
https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/developpement-nouveaux-equipements-reseaux-recharges-vehicules-electriques
https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/developpement-nouveaux-equipements-reseaux-recharges-vehicules-electriques
https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/developpement-nouveaux-equipements-reseaux-recharges-vehicules-electriques
https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/developpement-nouveaux-equipements-reseaux-recharges-vehicules-electriques
https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/developpement-nouveaux-equipements-reseaux-recharges-vehicules-electriques

Utilisation de produits
d’entretien et matériaux
de travaux inoffensifs

La pollution est un des 20 enjeux de I'immobilier durable définis
par 'Observatoire de I'lmmobilier Durable en juillet 2023.

C'est un enjeu crucial qui a un impact direct sur la santé des
occupants d’'un batiment et des travailleurs en contact avec les
produits a risque.

La pollution est un enjeu encadré par de nombreuses
réglementations tant Européennes que Francaises (REACH, CLP,
Code de Travail).

C'est notamment un des 6 enjeux prévus par la Taxonomie et
I'ESRS E2 de la CSRD encadre la maniére dont les entreprises qui
identifie la pollution comme un enjeu matériel doivent reporter
dessus.

Ce critére a pour objectif d'inciter les résidences a aller plus loin
que la reglementation pour minimiser les risques qui sont liés a
la pollution. Ce critére étant déja trés encadré la note seuil est
fixée a la moitié des points.

Taxonmie : Taxonomie - Texte réglementaire
CSRD : CSRD - Annexes ESRS
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Produits de restauration
locaux et de saison

Plusieurs réeglementations et référentiels encouragent I'utilisation
de produits locaux et de saison dans les restaurants collectifs.

La loi EGAlim, renforcée par la loi Climat et Résilience, prévoit
notamment depuis 2022 que 50% de l'approvisionnement des
restaurants collectifs soit durable (produits biologiques, de
qualité ou locaux).

A Plus Finance a réalisé une enquéte aupres des directeurs de
résidence du fonds Silver Génération. Ainsi, ces derniers
affirment que les chefs de restauration ont déja intégré cette
pratique dans leurs propositions de repas, la note seuil est fixée
au-dela de la moyenne.

Loi EGAlim : EGalim 1 : tout savoir sur la loi Agriculture et
Alimentation | Ministére de I'Agriculture, de la Souveraineté
alimentaire et de la Forét

Loi Climat et Résilience :
annexe 2 mesures egalim rc sept 2022.pdf

(agriculture.gouv.fr)
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https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32021R2139&from=EN
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32021R2139&from=EN
https://agriculture.gouv.fr/egalim-1
https://agriculture.gouv.fr/egalim-1
https://agriculture.gouv.fr/egalim-1
https://draaf.occitanie.agriculture.gouv.fr/IMG/pdf/annexe_2_mesures_egalim_rc_sept_2022.pdf
https://draaf.occitanie.agriculture.gouv.fr/IMG/pdf/annexe_2_mesures_egalim_rc_sept_2022.pdf

Promotion d'activités | Il existe un ensemble de réglementations et dispositifs qui | Loi relative a 'adaptation de la société au vieillissement : LOI | 6/10
physiques encadrent et encouragent la pratique d'une activité physique | n®2015-1776 du 28 décembre 2015 relative a I'adaptation de

dans les résidences seniors francaises. la société au vieillissement (1) - Légifrance (legifrance.gouv.fr)

La politique de prévention de la loi ASV (Adaptation de la Société | Stratégie Nationale « Bien Vieillir

au Vieillissement) porte notamment sur l'identification et la | https://solidarites.gouv.fr/sites/solidarite/files/2023-

réduction des facteurs de risque chez les personnes dgées au | 11/Strategie-bien-vieillir-novembre-2023.pdf

travers de la pratique d'activités physiques.

Le Plan National Bien Vieillir recommande le développement de

programme d’activités physiques adaptées dans les résidences

seniors.

A Plus Finance s'inscrit dans cette ambition en fixant la note seuil

de ce critére au-dessus de la moyenne.
Activités favorisant le lien | Selon une étude de la CSA réalisée en 2019, 4,6 millions de | Loi relative a I'adaptation de la société au vieillissement : LOI | 6/10

social

francais de plus de 60 ans ressentent de la solitude. Encourager
les résidents des résidences senior a conserver un lien social est
donc un enjeu pour I'amélioration de leur bien-étre. Plusieurs
réglementations et dispositifs mentionnent ce sujet.

Par exemple, I'Article 7 de la loi ASV (Adaptation de la Société au
Vieillissement) évoque la création de conseils de vie sociale dans
les établissements pour personnes &dgées.

Le Plan National Bien Vieillir inclut des actions pour promouvoir
le lien social comme des animations et des activités culturelles.
Certaines initiatives comme le programme « Un compagnon
pour la vie » visent a établir un lien entre des bénévoles et des
personnes dgées isolées.

Pour répondre aux besoins de ses résidents, A Plus Finance
prend donc en compte cet aspect en fixant la note seuil de ce
critére au-dessus de la moyenne.

n°® 2015-1776 du 28 décembre 2015 relative a |'adaptation de

la société au vieillissement (1) - Légifrance (legifrance.gouv.fr)

Stratégie Nationale « Bien Vieillir
https://solidarites.gouv.fr/sites/solidarite/files/2023-

11/Strategie-bien-vieillir-novembre-2023.pdf



https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFARTI000031700846
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFARTI000031700846
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFARTI000031700846
https://solidarites.gouv.fr/sites/solidarite/files/2023-11/Strategie-bien-vieillir-novembre-2023.pdf#:~:text=Pour%20pr%C3%A9parer%20la%20France%20de%20demain,%20nous
https://solidarites.gouv.fr/sites/solidarite/files/2023-11/Strategie-bien-vieillir-novembre-2023.pdf#:~:text=Pour%20pr%C3%A9parer%20la%20France%20de%20demain,%20nous
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFARTI000031700846
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFARTI000031700846
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFARTI000031700846
https://solidarites.gouv.fr/sites/solidarite/files/2023-11/Strategie-bien-vieillir-novembre-2023.pdf#:~:text=Pour%20pr%C3%A9parer%20la%20France%20de%20demain,%20nous
https://solidarites.gouv.fr/sites/solidarite/files/2023-11/Strategie-bien-vieillir-novembre-2023.pdf#:~:text=Pour%20pr%C3%A9parer%20la%20France%20de%20demain,%20nous

Mise a disposition de
services divers et/ou
d'espaces collectifs en
accés libre pour les
occupants

Les résidences seniors sont soumises a une obligation de
proposer un certain socle minimal de services pour garantir un
cadre de vie adapté a leurs résidents.

Pour aller plus loin, plusieurs études ont été réalisées afin de
comprendre les attentes des résidents en termes de services, par
exemple :

- Enquéte de satisfaction des Senioriales réalisée par
I'institut Ipsos en 2022 montre que 35% des seniors
choisissent leur résidence pour les services proposés.

- La présentation Résidences Services Séniors réalisée en
2024 par BNP Paribas met en évidence le fait que la
diversité et 'accessibilité aux services est un véritable
facteur différenciant pour les résidences seniors

Pour répondre aux attentes des résidents, A Plus Finance fixe la
note seuil a ma moyenne.

Enquéte Senioriales: Senioriales - Enquéte de satisfaction
clients 2021-2022 (calameo.com)

Rapport BNP Paribas Real Estate : Présentation PowerPoint

(bnpparibas.fr)

7,5/15

Mise a disposition d'une
offre de services
complémentaires a la
carte

Les résidences seniors sont soumises a une obligation de
proposer un certain socle minimal de services pour garantir un
cadre de vie adapté a leurs résidents.

Pour aller plus loin, plusieurs études ont été réalisées pour
comprendre les attentes des résidents en termes de services, par
exemple :

- Enquéte de satisfaction des Senioriales réalisée par
I'institut Ipsos montre que les seniors attendent
principalement des services de proximité comme des
services a la carte.

- Une étude commandée par Domitys en 2018 ala CSA a
révélé que I'offre de services personnalisés est un des
critéres pour la sélection d'une résidence

Pour répondre aux attentes des résidents, A Plus Finance fixe la
note seuil a la moyenne.

Enquéte Senioriales: Senioriales - Enquete de satisfaction
clients 2021-2022 (calameo.com)

Rapport BNP Paribas Real Estate : Présentation PowerPoint

(bnpparibas.fr)
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https://www.calameo.com/read/005810280810582021d06
https://www.calameo.com/read/005810280810582021d06
https://www.realestate.bnpparibas.fr/sites/france/files/2024-04/Etude%20R%C3%A9sidences%20services%20se%CC%81niors%202023.pdf
https://www.realestate.bnpparibas.fr/sites/france/files/2024-04/Etude%20R%C3%A9sidences%20services%20se%CC%81niors%202023.pdf
https://www.calameo.com/read/005810280810582021d06
https://www.calameo.com/read/005810280810582021d06
https://www.realestate.bnpparibas.fr/sites/france/files/2024-04/Etude%20R%C3%A9sidences%20services%20se%CC%81niors%202023.pdf
https://www.realestate.bnpparibas.fr/sites/france/files/2024-04/Etude%20R%C3%A9sidences%20services%20se%CC%81niors%202023.pdf

Offres, activités et sorties | Selon une étude menée par Domitys en 2017 auprés de 300 | Actualités - Culture : un art de vivre en résidence seniors - | 3/5
culturelles personnes de plus de 60 ans, 69% des seniors estiment que la | Actualités (domitys.fr)
culture est « importante » dans leur quotidien. 19% d'entre eux la
juge méme « trés importante ».
Pour répondre aux attentes des seniors, A Plus Finance définit
une note seuil supérieure a la moyenne.
Insertion professionnelle | Il existe plusieurs réglementations et dispositifs liés a I'insertion | OETH: Fonction publique: qgu'est-ce que I'obligation | 5/10
professionnelle : d'emploi de travailleurs handicapés ? | Service-Public.fr
- L'nsertion par I'Activit¢ Economique (IAE) est un
dispositif francais qui vise a faciliter lI'insertion | IAE: En_ quoi  consiste  l'insertion par |'activité
professionnelle des personnes éloignées du marché du | économique (IAE) ? | Service-Public.fr
travail en leur proposant des contrats de travail dans des
structures spécifiques.
- L'Obligation d'emploi des travailleurs handicapés
(OETH) impose aux entreprises de 20 salariés et plus
d’employer au moins 6% de travailleurs handicapés
- Certains contrats comme le contrat d'apprentissage et
le contrat de professionnalisation, facilite I'embauche
des jeunes puisqu'ils leur permettent de continuer a se
former en acquérant une expérience professionnelle.
Pour respecter au minima I'OETH, A Plus Finance fixe la note seuil
a 5/10.
Participation &  des | Plusieurs études ont été menées sur la participation des seniors | Les Petits Fréres des Pauvres : 5 solutions pour permettre les | 5/10

projets en partenariats

a des projets en partenariat. L'initiative menée par les Petits
Fréres des Pauvres, par exemple, souligne l'importance des
rencontres intergénérationnelles pour lutter contre l'isolement et
renforcer les liens entre génération.

Dans cette perspective d'amélioration du bien-étre de ses
résidents, A Plus Finance définit la note seuil a la moyenne.

liens entre les générations (petitsfreresdespauvres.fr)
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https://www.domitys.fr/actualites/vie-en-residence/culture-un-art-de-vivre-en-residence-seniors
https://www.domitys.fr/actualites/vie-en-residence/culture-un-art-de-vivre-en-residence-seniors
https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F35536
https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F35536
https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F2284
https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F2284
https://www.petitsfreresdespauvres.fr/sinformer/actualites/5-solutions-pour-permettre-les-liens-entre-les-generations/
https://www.petitsfreresdespauvres.fr/sinformer/actualites/5-solutions-pour-permettre-les-liens-entre-les-generations/

Charte(s) ESG

L'enjeu d'intégrer I'ensemble de ses parties prenantes dans sa
démarche d'investissement durable fait partie intégrante du
label ISR. Ainsi, 'engagement des prestataires via la signature
d'une Charte ESG est considéré comme une pratique
exemplaire.

L'actif sera considéré comme performant si au moins 2
thématiques de Chartes ESG ont été formalisées et signées par
les parties concernées.

Source réglementaire : Pratiques ESG et labellisation ISR des
fonds immobiliers (OID)

10/20

Formation des équipes
immobiliéres en charge
des sujets ESG

La formation des équipes immobiliéres en charge des sujets ESG
est nécessaire pour bien intégrer les pratiques ESG. Selon I'OID,
83% des acteurs de lI'immobilier ont mis en ceuvre un plan de
formation ESG pour les collaborateurs, une action qui fait partie
des plus répandues sur le marché en termes de gouvernance
interne.

L'actif est considéré performant si une formation a été suivie par
100% des équipes immobiliéres durant I'année.

Source réglementaire : Enjeu Gouvernance Interne (OID)

20/20

Comité annuel ESG

La loi Grenelle Il impose, depuis 2010, l'ajout d'annexes
environnementales aux baux commerciaux pour tous les actifs a
usage commercial de plus de 2 000 m2. L'objectif de cette loi est
de dresser, de fagon commune, un bilan de la performance
énergétique du batiment dans le but de définir un plan d'actions
et ainsi d'améliorer cette performance.

La mise en place d'un Comité annuel ESG (Comité Vert)
impliquant les exploitants, axé sur I'évaluation de la performance
environnementale de l'actif et l'identification des mesures a
prendre dans une optique d'amélioration continue, se révéle
donc essentielle pour que lactif puisse étre qualifié de
performant. C'est un prérequis de la réglementation sur les
annexes environnementales.

Source réglementaire : Article 8 - Loi Grenelle 2

15/15

Suivi de la satisfaction
des usagers

La diffusion d'un questionnaire de satisfaction aux locataires fait
partie des exigences du GRESB et est un indicateur répandu sur
le marché pour le suivi de I'enjeu Confort et Bien-étre selon la
Fiche Enjeux de I'OID sur ce méme sujet.

Ainsi, la distribution d'un questionnaire de satisfaction aux
locataires avec un résultat de plus de 50% de satisfaction est
considérée comme une pratique exemplaire.

Source réglementaire : Fiche Enjeu Confort et Bien-Etre de
'OID

15/15
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https://oid-prod.s3.amazonaws.com/taloen/resources/public/resources/documents/9914_OID_2023_Pratiques-ESG-et-labellisation-ISR-des-fonds-immobiliers-grand-public.pdf?AWSAccessKeyId=ASIA4SJS5AH5UZP3HPAO&Signature=CMRkF8WPSvZpBQsURshGd%2Fw6%2BDY%3D&x-amz-security-token=IQoJb3JpZ2luX2VjEC4aCWV1LXdlc3QtMSJIMEYCIQCDvbaiYDcIqTuRJAygAyaX2my6%2BbEsvcS76BLKZPBA4AIhANDcXUMY5LcFhYW0ziMbEuvqWcjNk1e9%2F0cPTEzcZmOiKoYDCHYQBBoMODYzOTMyMDU2MDU5Igy4sjhaJqueLtEUaGQq4wL26KnFTlFokEjyM8S56YFNeB1cv5J4e%2Bt%2FxQKx7DR034PZDbCDNYFVUipw3D9brI7U2Ef76oqVYSxRGIKGij27VV7gFCxrljoDBixewgldn3bAVBaf6fOw%2BswDhESgDqzD5lthFZkCi8Td5oClivepbZINWK64TSL18v7IY715Mk6VCXqm2SlHj8MzycUztMPXLcCPLLbHIzdMDCsOubOwU0TkZrVitInMVgMUzJMwaGFs8Oybx7OBeMAeh6K%2FK31gbDw%2F4f%2FmdxNGOy3gY%2FHcLbwJ44iJ558p3uX7R0gVg3UqbfE3vFEYWwSGorZOWnDjl%2Bbok6ZtvKg08hQrtg2TshM1B6Cdm4ZobIvfdZk1LJbkojsaHJj1x187MI4%2FDZJq2alp34yKiN%2BuC3PXyqjrorJlCJA74hs176bBjE1MKlWvJbQR8huZr68v2TdwN3CBaaHHq0n4s6kp4a7Dk7Fm6xQsMNDK6rcGOp0Bs4gY6yf6xU5D6XOGWUOwYJH1GEEQtsXtgC8QNTHIERqaJdgLgSbJt5%2F7pLBWWQOAetkxEnthYyEehFSGsFlpUh%2FKVvqVz1Xwjt00kbpYhYyzsO0pVIS70qVe7qJQHFwfXFBRfp1q5YNgOpndnEiDwnfUelkF3Nh6pIPSI0zpBSBbrbbbKOvMZ3AYLbVNmiUz9dgwWxugjcv20vhphQ%3D%3D&Expires=1727707627
https://oid-prod.s3.amazonaws.com/taloen/resources/public/resources/documents/9914_OID_2023_Pratiques-ESG-et-labellisation-ISR-des-fonds-immobiliers-grand-public.pdf?AWSAccessKeyId=ASIA4SJS5AH5UZP3HPAO&Signature=CMRkF8WPSvZpBQsURshGd%2Fw6%2BDY%3D&x-amz-security-token=IQoJb3JpZ2luX2VjEC4aCWV1LXdlc3QtMSJIMEYCIQCDvbaiYDcIqTuRJAygAyaX2my6%2BbEsvcS76BLKZPBA4AIhANDcXUMY5LcFhYW0ziMbEuvqWcjNk1e9%2F0cPTEzcZmOiKoYDCHYQBBoMODYzOTMyMDU2MDU5Igy4sjhaJqueLtEUaGQq4wL26KnFTlFokEjyM8S56YFNeB1cv5J4e%2Bt%2FxQKx7DR034PZDbCDNYFVUipw3D9brI7U2Ef76oqVYSxRGIKGij27VV7gFCxrljoDBixewgldn3bAVBaf6fOw%2BswDhESgDqzD5lthFZkCi8Td5oClivepbZINWK64TSL18v7IY715Mk6VCXqm2SlHj8MzycUztMPXLcCPLLbHIzdMDCsOubOwU0TkZrVitInMVgMUzJMwaGFs8Oybx7OBeMAeh6K%2FK31gbDw%2F4f%2FmdxNGOy3gY%2FHcLbwJ44iJ558p3uX7R0gVg3UqbfE3vFEYWwSGorZOWnDjl%2Bbok6ZtvKg08hQrtg2TshM1B6Cdm4ZobIvfdZk1LJbkojsaHJj1x187MI4%2FDZJq2alp34yKiN%2BuC3PXyqjrorJlCJA74hs176bBjE1MKlWvJbQR8huZr68v2TdwN3CBaaHHq0n4s6kp4a7Dk7Fm6xQsMNDK6rcGOp0Bs4gY6yf6xU5D6XOGWUOwYJH1GEEQtsXtgC8QNTHIERqaJdgLgSbJt5%2F7pLBWWQOAetkxEnthYyEehFSGsFlpUh%2FKVvqVz1Xwjt00kbpYhYyzsO0pVIS70qVe7qJQHFwfXFBRfp1q5YNgOpndnEiDwnfUelkF3Nh6pIPSI0zpBSBbrbbbKOvMZ3AYLbVNmiUz9dgwWxugjcv20vhphQ%3D%3D&Expires=1727707627
https://oid-prod.s3.amazonaws.com/taloen/resources/public/resources/documents/5308_OID_230629_Outils_Guide_20_Enjeux_G4.pdf?AWSAccessKeyId=ASIA4SJS5AH5UZP3HPAO&Signature=J815HF2818enA2QwKFIsllMMVyA%3D&x-amz-security-token=IQoJb3JpZ2luX2VjEC4aCWV1LXdlc3QtMSJIMEYCIQCDvbaiYDcIqTuRJAygAyaX2my6%2BbEsvcS76BLKZPBA4AIhANDcXUMY5LcFhYW0ziMbEuvqWcjNk1e9%2F0cPTEzcZmOiKoYDCHYQBBoMODYzOTMyMDU2MDU5Igy4sjhaJqueLtEUaGQq4wL26KnFTlFokEjyM8S56YFNeB1cv5J4e%2Bt%2FxQKx7DR034PZDbCDNYFVUipw3D9brI7U2Ef76oqVYSxRGIKGij27VV7gFCxrljoDBixewgldn3bAVBaf6fOw%2BswDhESgDqzD5lthFZkCi8Td5oClivepbZINWK64TSL18v7IY715Mk6VCXqm2SlHj8MzycUztMPXLcCPLLbHIzdMDCsOubOwU0TkZrVitInMVgMUzJMwaGFs8Oybx7OBeMAeh6K%2FK31gbDw%2F4f%2FmdxNGOy3gY%2FHcLbwJ44iJ558p3uX7R0gVg3UqbfE3vFEYWwSGorZOWnDjl%2Bbok6ZtvKg08hQrtg2TshM1B6Cdm4ZobIvfdZk1LJbkojsaHJj1x187MI4%2FDZJq2alp34yKiN%2BuC3PXyqjrorJlCJA74hs176bBjE1MKlWvJbQR8huZr68v2TdwN3CBaaHHq0n4s6kp4a7Dk7Fm6xQsMNDK6rcGOp0Bs4gY6yf6xU5D6XOGWUOwYJH1GEEQtsXtgC8QNTHIERqaJdgLgSbJt5%2F7pLBWWQOAetkxEnthYyEehFSGsFlpUh%2FKVvqVz1Xwjt00kbpYhYyzsO0pVIS70qVe7qJQHFwfXFBRfp1q5YNgOpndnEiDwnfUelkF3Nh6pIPSI0zpBSBbrbbbKOvMZ3AYLbVNmiUz9dgwWxugjcv20vhphQ%3D%3D&Expires=1727707627
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000022470434
https://oid-prod.s3.amazonaws.com/taloen/resources/public/resources/documents/1641_OID_230504_Outils_Guide_20_Enjeux_S2.pdf?AWSAccessKeyId=ASIA4SJS5AH573QFWWRG&Signature=VRJxlBXc%2BV8zmOcvS%2BRoI3mBYJE%3D&x-amz-security-token=IQoJb3JpZ2luX2VjEC8aCWV1LXdlc3QtMSJHMEUCID84p9%2FFi%2Fds%2FFF48QzmFNeBU8EdIa6zGdotrUc8atpwAiEAkPe1iqpFH8MDAqdHRSlf5LSZwlOsvZs2E9kURnat%2BMEqhgMIeBAEGgw4NjM5MzIwNTYwNTkiDHytCwVKCOElpwcgtyrjAkSQtKEV89lQ45SFyNk8GdDX2syHBJ9G6EulydsbksPQOSG%2Bit%2BLjM%2B6NOYwn32XZKqvVbPmuN6ciWXf1YJ5GT8X1AypabmavIZca4lXAD5gQaPgb7nB0gRCWMeIGIIGXO82qqnfF9Do9ZhZzJ0NnpDORVJVM4Ytzxxw8e7K1XZnG9KA9%2FcKv3Db88s9R4h8XCrqZLSp%2B%2FU%2BdiAvDMys8t5BY5%2BmIxg5miNKLRLv5WvjkTYjj92JqNTF71Jin3cYMYyER3AoRf2BFd9yiT%2Bsgy4AKxLlbwjr66GuiUNtxTEk0d09GlrW81mdjf9QsKTOUYk8idGQY8g9Nhck27TkpZX6guDpa2bRc%2F4nTQrHFyvjiKWe53iCguljPySqW6rvo7bTzcOct%2BYQrj%2Br5HEN0UVVLmXIMTyHDLsz%2BQOPjmuJKkfPk%2FK4JQeF%2BITN%2Fcni3OawK3KCv%2FqOjsfzx3qtJl7IC0cwjfTqtwY6ngE7Pj%2FPAZFuc2n%2FOssASxuLuyQmNaY5Qadw4%2BCpHqIuCc%2FZE2cKdkmqiCXlukJ4wk5T3lmtK546BNK%2BYmD5jQJWy8DQqMxz63RLGnhhufmRECrHnIN16ScOkwiO0isBeTniPIwONSg6lTw4jyJYbOSzZPOOOgVU%2FHxGZDnO0RIhUuOrTMXtrHnuD8LpWVD3ASzDNzp59tFxcGLoWijFmw%3D%3D&Expires=1727709813
https://oid-prod.s3.amazonaws.com/taloen/resources/public/resources/documents/1641_OID_230504_Outils_Guide_20_Enjeux_S2.pdf?AWSAccessKeyId=ASIA4SJS5AH573QFWWRG&Signature=VRJxlBXc%2BV8zmOcvS%2BRoI3mBYJE%3D&x-amz-security-token=IQoJb3JpZ2luX2VjEC8aCWV1LXdlc3QtMSJHMEUCID84p9%2FFi%2Fds%2FFF48QzmFNeBU8EdIa6zGdotrUc8atpwAiEAkPe1iqpFH8MDAqdHRSlf5LSZwlOsvZs2E9kURnat%2BMEqhgMIeBAEGgw4NjM5MzIwNTYwNTkiDHytCwVKCOElpwcgtyrjAkSQtKEV89lQ45SFyNk8GdDX2syHBJ9G6EulydsbksPQOSG%2Bit%2BLjM%2B6NOYwn32XZKqvVbPmuN6ciWXf1YJ5GT8X1AypabmavIZca4lXAD5gQaPgb7nB0gRCWMeIGIIGXO82qqnfF9Do9ZhZzJ0NnpDORVJVM4Ytzxxw8e7K1XZnG9KA9%2FcKv3Db88s9R4h8XCrqZLSp%2B%2FU%2BdiAvDMys8t5BY5%2BmIxg5miNKLRLv5WvjkTYjj92JqNTF71Jin3cYMYyER3AoRf2BFd9yiT%2Bsgy4AKxLlbwjr66GuiUNtxTEk0d09GlrW81mdjf9QsKTOUYk8idGQY8g9Nhck27TkpZX6guDpa2bRc%2F4nTQrHFyvjiKWe53iCguljPySqW6rvo7bTzcOct%2BYQrj%2Br5HEN0UVVLmXIMTyHDLsz%2BQOPjmuJKkfPk%2FK4JQeF%2BITN%2Fcni3OawK3KCv%2FqOjsfzx3qtJl7IC0cwjfTqtwY6ngE7Pj%2FPAZFuc2n%2FOssASxuLuyQmNaY5Qadw4%2BCpHqIuCc%2FZE2cKdkmqiCXlukJ4wk5T3lmtK546BNK%2BYmD5jQJWy8DQqMxz63RLGnhhufmRECrHnIN16ScOkwiO0isBeTniPIwONSg6lTw4jyJYbOSzZPOOOgVU%2FHxGZDnO0RIhUuOrTMXtrHnuD8LpWVD3ASzDNzp59tFxcGLoWijFmw%3D%3D&Expires=1727709813

Analyse des risques
environnementaux

L'analyse de la résilience au changement climatique selon des
scénarios prospectifs fait I'objet d'un critére de contribution
substantielle pour [l'objectif "Adaptation au changement
climatique" dans la Taxinomie.

Selon la Fiche Enjeux Biodiversité de I'OID, le diagnostic
constitue |'étape essentielle avant de déterminer les actions
cibles, et I'indicateur sur la part des actifs ayant fait I'objet d'un
audit/ d'une évaluation des risques sur la biodiversité est assez
répandu sur le marché.

Ainsi, la réalisation d'une analyse des risques climatiques OU des
enjeux de biodiversité est considérée comme une pratique
exemplaire.

Source réglementaire : Taxonomie - Texte réglementaire

Fiche Enjeux Biodiversité de I'OID

10/20

Formation sur la santé et
la sécurité des résidents
du personnel sur site

Former les professionnels a la culture de sécurité fait partie de la
feuille de route de la sécurité des résidents initiés par le
ministére de la Santé et de la Prévention, notamment la
réalisation de formations sur la sécurité des résidents axées sur
I'équipe et les facteurs humains.

La réalisation d'une formation annuelle du personnel sur site en
matiére de santé et sécurité des habitants avec plus de 50% de
participation est considéré comme une pratique exemplaire.

Note seuil Exploitation : 64,85/100

Source réglementaire : Feuille de route de la sécurité des
patients et des résidents 2023-2025

10/10
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https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/PDF/?uri=CELEX:32021R2139&from=EN
https://oid-prod.s3.amazonaws.com/taloen/resources/public/resources/documents/5479_OID_230316_Outils_Guide_20_Enjeux_E5_Exploitation.pdf?AWSAccessKeyId=ASIA4SJS5AH573QFWWRG&Signature=7zYq2RH%2BF206wnYIFJuDE7VK%2BZg%3D&x-amz-security-token=IQoJb3JpZ2luX2VjEC8aCWV1LXdlc3QtMSJHMEUCID84p9%2FFi%2Fds%2FFF48QzmFNeBU8EdIa6zGdotrUc8atpwAiEAkPe1iqpFH8MDAqdHRSlf5LSZwlOsvZs2E9kURnat%2BMEqhgMIeBAEGgw4NjM5MzIwNTYwNTkiDHytCwVKCOElpwcgtyrjAkSQtKEV89lQ45SFyNk8GdDX2syHBJ9G6EulydsbksPQOSG%2Bit%2BLjM%2B6NOYwn32XZKqvVbPmuN6ciWXf1YJ5GT8X1AypabmavIZca4lXAD5gQaPgb7nB0gRCWMeIGIIGXO82qqnfF9Do9ZhZzJ0NnpDORVJVM4Ytzxxw8e7K1XZnG9KA9%2FcKv3Db88s9R4h8XCrqZLSp%2B%2FU%2BdiAvDMys8t5BY5%2BmIxg5miNKLRLv5WvjkTYjj92JqNTF71Jin3cYMYyER3AoRf2BFd9yiT%2Bsgy4AKxLlbwjr66GuiUNtxTEk0d09GlrW81mdjf9QsKTOUYk8idGQY8g9Nhck27TkpZX6guDpa2bRc%2F4nTQrHFyvjiKWe53iCguljPySqW6rvo7bTzcOct%2BYQrj%2Br5HEN0UVVLmXIMTyHDLsz%2BQOPjmuJKkfPk%2FK4JQeF%2BITN%2Fcni3OawK3KCv%2FqOjsfzx3qtJl7IC0cwjfTqtwY6ngE7Pj%2FPAZFuc2n%2FOssASxuLuyQmNaY5Qadw4%2BCpHqIuCc%2FZE2cKdkmqiCXlukJ4wk5T3lmtK546BNK%2BYmD5jQJWy8DQqMxz63RLGnhhufmRECrHnIN16ScOkwiO0isBeTniPIwONSg6lTw4jyJYbOSzZPOOOgVU%2FHxGZDnO0RIhUuOrTMXtrHnuD8LpWVD3ASzDNzp59tFxcGLoWijFmw%3D%3D&Expires=1727709813
https://sante.gouv.fr/IMG/pdf/feuille_de_route_-_synthese_2023-2025.pdf#:~:text=Action%201%20:%20renforcer%20les%20enseignements%20sur%20la%20culture%20s%C3%A9curit%C3%A9
https://sante.gouv.fr/IMG/pdf/feuille_de_route_-_synthese_2023-2025.pdf#:~:text=Action%201%20:%20renforcer%20les%20enseignements%20sur%20la%20culture%20s%C3%A9curit%C3%A9

